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TALAS ILCESI, CATAKDERE MAHALLESI,
819 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN BULUNDUGU ALANDA
ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Catakdere Mahallesi sinirlari icerisinde,
Catakdere Mahallesinin yaklasik 2 kilometre dodusunda, Melik Caddesi (zerinde

konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde

herhangi bir yapilasma goérilmemis olup dogal karakterli bos arazi statlisiindedir.
Planlama alaninin yakin cevresinde ise madencilik isletmesi, dogal karakterli bos

araziler ve tarim arazileri yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Catakdere Mahallesi sinirlari icerisinde mevcut
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinin K35D10B3D ve K35D10B4C imar paftasinin
X: 4.282.800 — 4.283.200 ve Y: 476.900 — 477.400 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup yiiriirliikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda plansiz
alanlardan olusmaktadir. Planlama alani yaklagik 29,629 m?lik alani kapsamaktadir
(Bkz. Resim 2).

Planlama alani, Kayseri Blytksehir Belediye Meclisinin 13.10.2025 tarih ve 472
sayili karari ile onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani”

seklinde planlidir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

3) MULKIYET ANALIZI

Planlama alani; tapuda Talas ilcesi, Catakdere Mahallesi sinirlari icerisinde,

muilkiyeti Talas Belediyesine ait 819 parsel numarali taginmaz lizerinde bulunmaktadir
(Bkz. Resim 4).
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Resim 4: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Catakdere Mahallesi sinirlari icerisinde, 819 parsel
numarall taginmaz (zerinde bulunmakta olup ydrirlikte olan 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Planinda plansiz alanlardan olusmaktadir.

Talas Belediyesi tarafindan s6z konusu tasinmazin bulundugu alanda “Dodal
Yasam Alani ve Hayvan Bakimevi” yapilmasi amaciyla tagsinmazin “Belediye Hizmet

Alani” olarak planlanmasini talep etmistir.

Ilgili talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 dlgekli Ilave Nazim imar Plani
Kayseri Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.10.2025 tarih 472 sayili karar ile

onanmistir.
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Talas Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliigi tarafindan, séz konusu
tasinmazin bulundugu alanda “Dogal Yasam Alani ve Hayvan Bakimevi” yapilmasi
amaciyla, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5.000 olcekli ilave
Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 &lcekli Ilave Uygulama imar Plani talep

edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi Catakdere Mahallesi sinirlan icerisinde, séz konusu tasinmazin
bulundugu alanda “Dodgal Yasam Alani ve Hayvan Bakimevi” yapilmasi amaciyla
1/5.000 6lcekli ilave Nazim Imar Planina uygun sekilde hazirlanan 1/1.000 &lcekli
Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda yapilan diizenlemeler asagida maddeler
halinde agiklanmistir (Bkz. Resim 5);

- Yirirlikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda, plansiz alanlardan

olusan 819 parsel numarali tasinmaz Uizerine Talas Belediyesi tarafindan
“Dogal Yasam Alani ve Hayvan Bakimevi” yapilmasi amaciyla, giiney
cephesinden 5 metre diger cephelerinden 10 metre yapi yaklasma mesafesi
olacak sekilde, E=0,30 Yencok=6,50 metre yapilasma kosullarinda 19.964
m? “Belediye Hizmet Alani” (Hayvan Barinadi) ve 1.480 m? “Park Alan”
planlanmigtir.

- Planlanan Kamu Hizmet Alanina ve Park Alanina hizmet vermesi amaciyla 7

metre genigliginde “Yaya Yolu” ve 10 metre genisliginde “Tasit Yolu”

planlanarak 1/1000 6lcekli Ilave Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1.000 odlcekli Ilave Uygulama Imar Plani; plan bitiinligini
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanunu’nun ilgili hiikiim ve ydnetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMi$TiR .

MD Tarihi: 03.12.2025 Levent LIVDUMLU
|” “|“ |” ‘ ‘ ‘| Proje Kayit No: 38-2025-155 Seh|r Planc|s| (A Grubu)

Uye: LEVENT LiVDUMLU (1342)

deblg\ | n planlama isini stlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilini

bul 9 uis icin dmzbs dgt htb y\hhgbmelk

Kisi tllg blnmadgkyddl ek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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Resim 4: Talas i_lgesi, Catakdere Mahallesi, 819 Parsel Numarali Tasinmazin Bulundugu Alanin 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)

K35-d-10-b-4-c KAYSERI-TALAS

4283 151.47 428315147

Resim 5: Talas ilgesi,_(;atakdere Mahallesi, 819 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu Alanda 1/1.000
Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani (Ilave Plan)

K35-d-10-b-4-c KAYSERI-TALAS
4f53151:§ Ai:?.. 4..7,
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